Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.7/2018

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a vsilade s § 663 az § 684 ako ivsulade s § 720 zakona ¢.
40/1964 Z.z. Obcianskeho zakonnika v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Prievidza v sprave Sprava majetku mesta
Prievidza, s.r.o. (v skratke SMMP, s.r.0.)

Sidlo: ul. T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny zastupca: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolocnosti
JUDr. Ing. Lubo$ Maxina, PhD., konatel’ spolo¢nosti

ICO: 36349429

DIC: 2022092490

IC DPH: SK2022092490

Registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
oddiel: Sro, vlozka Cislo: 16228/R

Bankové spojenie: Vseobecnd tiverova banka, a.s.

Cislo uétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751
(d’alej lem ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Diana Hainova — Mrs. Noodl

Miesto podnikania: Chvojnica 213, 972 13 Nitrianske Pravno

Zastapeny: Diana Hainova

ICO: 50796721

DIC: 1122976338

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.

Cislo tétu vo formate IBAN: SK17 1111 0000 0014 1663 3009

Registracia: Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Prievidza,
odbor zivnostenského registra ¢.: 340 - 39731

Telefonicky kontakt: 0948 848 509

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je spravcom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prizemi ako i v
suteréne stavby so supisnym ¢islom 734, vedenom na liste vlastnictva ¢. 1 k.u. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza ako podchod.



Tento nebytovy priestor prenajimatel’ spravuje na zéklade platne uzatvorenej koncesnej zmluvy
zo dna 29.6.2016, ktoru prenajimatel’ uzatvoril s Mestom Prievidza ako s vlastnikom stavby,
v ktorej sa tento nebytovy priestor nachadza.

2. Predmetom tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 7/2018 (d’alej len ,,Zmluva‘)
je najom nebytovych priestorov, ktoré tvoria:

- prevadzkovy priestor nachadzajuici sa na prizemi stavby — podchodu, o vymere 53,42 m?;

- sklad, nachadzajuci sa v suteréne stavby — podchodu, o vymere 4,86 m?;

- socialne zariadenie (WC ), nachddzajtce sa v suteréne stavby — podchodu, o celkovej vymere
6,69 m?;

¢o v thrne predstavuje 64,97 m?.

Clanok II. U¢el zmluvy

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat ako prevadzku rychleho obcerstvenia
v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

Clanok III. Doba trvania najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditu, od 1.12.2018.

Clanok IV. Nijomné a naklady za sluzby

1. VySka najomného za predmet najmu je stanovend dohodou v zmysle zédkona o cenach
¢.18/1996 Z.z., ktory sa vykondva vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

2. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze ro¢né najomné za 1 m? prenajatych nebytovych
priestorov predstavuje 70,00 EUR bez DPH, ¢o pri podlahovej ploche 64,97 m? predstavuje
rocné najomné Ciastku 4 547,90 EUR bez DPH, z toho mesa¢né najomné predstavuje sumu vo
vyske 378,99 EUR bez DPH.

3. Spolu s ndjmom sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi hradit’ i zalohové platby za sluzby,
ktoré s ndjmom suvisia (studena voda a elektrickd energia), ktorych rocna zalohova sadzba
s DPH dosahuje vysku 1 520,00 EUR s DPH. Naklady za sluzby sa ndjomca zavézuje uhradzat’
pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vySke 126,67 EUR s DPH.

4. N4jomné a zalohové platby za poskytnuté sluzby sa ndjomca zavéizuje uhradzat’ v stilade so
splatkovymi kalenddrmi. Splatkovy kalendar na najomné a na sluzby na rok 2018 tvoria prilohu
¢. 1 a prilohu €. 2 tejto ndjomnej zmluvy.

5. Nakolko nie je ngjomca platcom DPH, bude ndjomné uhradzat’ bez DPH a zdlohové naklady
za sluzby bude platit’ s DPH v zdkonom stanovenej vyske na zdklade splatkovych kalendarov,
vypracovanych prenajimatel'om na prisluSny kalendarny rok.

5. Upratovanie prenajatych priestorov a odvoz smeti si zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady.
6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vySku ndjomného kazdy rok o mieru

inflacie, v sulade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym uradom k 1.1.
prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak dojde zo strany prenajimatela k rozhodnutiu o
zmene VvySky ndjomného, ndjomca je povinny platit ndjomné vo vySke stanovenej
prenajimatel'om v splatkovom kalendari, ktory bude ndjomcovi v priebehu roka doruceny. Pri
deflécii sa vyska ndjmu nemeni. N4jomca s tymto postupom prenajimatela vyslovne sthlasi.

7. N4jomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady za odobraté energie z odberného
miesta. Cena energii od dodadvatelov je stanovend pre prislusny rok (obdobie) v sulade
rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa vzajomne
dohodli, ze v pripade rozhodnutia prislusného orgdnu o zmene ceny, bude prenajimatel
najomcovi uctovat’ zalohové platby za energie a d’alSie sluzby, ktoré s najmom suvisia na
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zéklade splatkového kalendara, ktory prenajimatel’ ndjomcovi na prisluSny rok dorudi.
Prenajimatel’ je povinny v pripade zmeny ceny energii, preukdzat’ na poziadanie najomcovi
prislusné rozhodnutie cenového organu alebo dodavatela poskytujuceho sluzby.

Clanok V. Platobné podmienky

1. Vdent podpisu tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu vo
vyske 1 011,32 EUR, ktora tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $kdd,
ktoré by mohli vzniknut’ v ¢ase trvania ndjmu. Kaucia bude nidjomcovi vratend do 15 — teho dna
nasledujiiceho mesiaca, v ktorom doslo k skon¢eniu ndjmu a odovzdaniu predmetu ndjmu spat’
prenajimatel’ovi. V pripade vzniku $kdd, nedoplatkov na ndjomnom alebo na nakladoch za
poskytované sluzby (ktoré boli vycislené do ukoncenia doby ndjmu dodavate'mi poskytujucimi
sluzby), alebo z dovodu neuhradenia faktury/faktur, bude tdto suma kratena.

2. Rocné njjomné za prenajaty nebytovy priestor bude =zahrnuty v splatkovom
kalendari - najom, ktory bude tvorit’ prilohu najomnej zmluvy.

3. Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu budu zahrnuté v
splatkovom  kalendari — sluzby, ktory bude tvorit prilohu najomnej zmluvy. Mesacné
zélohové platby za poskytnuté sluzby ndjomca uhradi najomca bez vystavenia faktury
prenajimatel'om na ucet prenajimatel’a a to vzdy do 15. dina prisluSného mesiaca.

4. Po ukonceni zucétovacieho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vyuctovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu a nasledne na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar —
za sluzby na nasledujice zuctovacie obdobie ato v zavislosti od spotrieb energii za
predchadzajlice zuctovacie obdobie aceny energii stanovenych cenovym orgdnom na
nasledujuce zuctovacie obdobie.

5. N4jomca uhradi njjomné a naklady za sluzby bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny
v splatkovom kalendari. V pripade uhrady najmu andkladov za sluzby do pokladne
prenajimatel’a najomca berie na vedomie, Ze mu bude mu uctovany poplatok vo vyske 2,00 €.

Clanok VI. Zmluvné pokuty

1. V pripade omeskania s uhradou mesa¢nych platieb za najom a naklady za sluzby
v dohodnutom termine ma prenajimatel’ pravo uctovat’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske
0,05% z dlZznej sumy za kazdy dent omeskania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, ze v pripade neuhradenia ndjomného a ndkladov za sluzby, bude
najomcovi zasland vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za
kazdu zaslanui upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ i¢tovat’ ndjomcovi poplatok vo
vyske 2,50 €.

Clanok VIL. Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca je povinny:

a) Zabezpecit' primeranu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal ndjomcovi do
najmu.

b) Zabezpecovat' plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizaciu,
dezinfekciu, dezinsekciu.

¢) Uhradit’ prenajimatelovi Skody na predmete ndjmu, ktoré¢ mu spdsobi sam alebo d’alSie
osoby, ktor¢ mu budii pomdhat v Cinnosti, vtermine do 10 dni od vyzvania
prenajimatel’a.



d) Nahlésit prenajimatelovi vSetky zavady pri dodavke vody. Umoznit’ prenajimatelovi
vykon oprév, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla.

e) Poistit’ svoj majetok najomcu, ktory sa nachadza v prenajatych priestoroch na vlastné
naklady.

f) Umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych nebytovych priestorov
primeranym sposobom za Ucasti najomcu.

g) Zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti na vlastné néklady.

h) Vykonavat vSetky opravy na predmete ndjmu, ktorych potreba vykonania bola spdsobena
vyluéne v dosledku vykonévania prevadzkovej Cinnosti ndjomcu a kompletni udrzbu
prenajatych priestorov a zabezpecCovat revizie ako iodborné revizie vSetkého druhu
v prenajatého priestoru, a to vSetko na vlastné néklady.

1) Najomca je povinny zabezpecovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov.

j) Najomca je povinny zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR ¢. 124/2006
Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.

k) Umoznit’ dodavatel'ovi a prenajimatel'ovi pristup k meraCom spotreby energii v pripade,
Ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

1) Starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade, ze
su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Do 5 dni pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmeny v Zivnostenskom registri tykajice sa
obchodného mena, adresy, miesta podnikania - v opacnom pripade zodpoveda v plnom
rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi vznikne. V pripade
zmeny mena najomcu alebo pravnej formy najomcu, pre ktory je potrebny zapis do
prislusného registra, neprechadza tato ndjomna zmluva na pravneho néstupcu najomcu.
Obdobne to plati ipri zaniku, rozdeleni alebo zluceni organizacie. Uzivat prenajaty
nebytovy priestor moze len ndjomca.

n) V posledny denn doby ndjmu je povinny odovzdat prenajimatelovi prazdne nebytové
priestory v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu.

0) V posledny deii doby najmu je povinny odovzdat prenajimatelovi prazdne nebytové
priestory, v opacnom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené
uzivanie nebytovych priestorov — podla § 218 Trestného zékona.

2. Najomca je opravneny:
a) Dat prenajat¢  nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela.
b) Stavebné ainé upravy v nebytovych priestoroch moze najomca realizovat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. N4jomca odsthlasené stavebné
upravy vykonda na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri ukonéeni najmu. Pripadny
podiel prenajimatela na stavebnych tpravach musi byt predmetom dodatku k tejto
zmluve a musi mat’ pisomnua formu.
c) Uzivat prenajaté nebytové priestory modze len najomca. Tato ndjomna zmluva
neprechadza na d’al§i pravny subjekt.
3. N3jomca nezodpoveda za Skody spdsobené na inzinierskych siet’ach, medzi ktoré patri napr.
upchatie kanalizécie, inik vody z dovodu prasknutia vodovodného potrubia.
4. N3jomca sa so stavom nebytovych prostorov obozndmil a od prenajimatela ich prebera na
zéklade odovzdéavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa nachadzaju pri preberani
nebytovych priestorov od prenajimatel’a.
5. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi skutocnost’ o tom, ze sa stal platcom DPH do 3
dni odo dna obdrzania rozhodnutia z dafiového uradu, v opa¢nom pripade zodpoveda v plnom
rozsahu za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.
6. Njjomca je opravneny pouzivat svoje reklamné a propaga¢né nosiCe na oznacenie miesta
svojho  podnikania. Na ich umiestnenie ako 1 na  velkost a farebné prevedenie



potrebuje predchadzajuci suhlas prenajimatel'a. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie  reklamnych  ploch na vonkajSich  stranach  objektu, ktory je v sprave
prenajimatel’a.

Clanok VIIL. Priva a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:

a) Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeCovat' sluzby, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytovych priestorov
spojené a ndjomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zéklade vlastného zmluvného
vztahu.

b) V pripade zmeny cien energii a ndkladov za sluzby, na poziadanie ndjomcu preukazat’
najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie predlozené
prenajimatel’ovi doddvatel'om poskytujucim sluzby.

¢) V stlade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat’ dodavku sluzby pre najomcu.

d) Na zaklade ziadosti ndjomcu, zabezpecit umoznenie kontroly stavu meracich zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit’ ndjomcovi, v nadvéznosti od oznamenia od dodavatelov, ze
budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykonava najomca, pokial’
sa nejednd o havarijny stav.

f) Upozornit’ najjomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkovu nehodu, ktora
ohrozuje bezpecnost’ zivota alebo majetku a znamena prerusenie dodavky vody. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

2. Prenajimatel’ m6ze obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku elektrickej energie:

a) Pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatelom.

b) Priudrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

c¢) Pri odstraiiovani prevadzkovych portch.

d) Priudalostiach zivelnej pohromy.

e) V stave nudze podla § 27 a § 28 zdkona o tepelnej energetike a v pripade, ak prislusny
vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodérenie s pitnou vodou, resp.
uzitkovou vodou by mala byt’ v rozpore s touto tpravou;

f) V pripade, ak je nijomca v omeskani s platbou za sluzby alebo nedoplatok za sluzby
neuhradi ani v lehote, ktort mu vo vyzve ur€il prenajimatel. Tato lehota nemo6ze byt
kratSia ako 15 dni odo diia dorucenia vyzvy.

g) Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ opravy a tdrzbu predmetu najmu vacsieho rozsahu len
na zéklade dohody s ndjomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnt aj ostatné podmienky
realizacie.

3. Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi a zabezpecovat sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené a nijomca si ich poskytovanie
nezabezpecuje na zéklade vlastného zmluvného vztahu.

4. Prenajimatel’ bude vykondvat opravy audrzbu objektu vicSieho rozsahu po dohode
s ndjomcom. Ich realizdciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zacatim

Clanok IX. Skoné&enie najmu

1. N4jom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran vypoved’ou zo strany najomcu

b) vypovedou zo strany prenajimatela.
2. Zmluvné strany sa dohodli, zZe pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy je vypovednd lehota 5
dni a zacina plynut’ prvym dinom nasledujucim po doruceni vypovede. V ostatnych pripadoch je
vypovedna lehota trojmesacna a zacne plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorucent
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.



3. Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:
- ak n3jomca neplati ndjomné a sluzby spojené s ndjmom riadne a vcas,
- najomca da predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, bez suhlasu prenajimatel'a do uzivania tretim
osobam,
- najomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim,
- najomca vykona bez suhlasu prenajimatel’a stavebné alebo zasadné technické zasahy do
predmetu najmu,
- najomca bude predmet najmu uzivat’ tak, ze prenajimatel'ovi bude hrozit,, alebo vznikne,
Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit’ v tom, aby
kontroloval, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu v sulade so zdkonom a touto zmluvou.
4. Najomca je povinny pri skon¢eni najmu uplynutim doby, najneskor vSak v posledny den
trvania ndjomného vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet nadjmu prenajimatelovi, so  spisanim
protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych skodach spoésobenych ndjomcom. Pokial’
najomca tato svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sdm vypratanie ndjomcu z nebytovych priestorov, ndklady znaSa najomca,

- vykonat wuskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym spOsobom,

naklady znasa najomca.

5. V pripade, ak ku ditu skoncenia ndjomného vztahu, zalozeného touto zmluvou, nebude mat’
najomca vysporiadané vsetky svoje penlazné zavizky z tejto zmluvy voci prenajimatelovi, je
prenajimatel’ pri vypratani ndjomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat’ podla § 672
Obcianskeho zdkonnika, teda zadrzat’ hnutelnu vec, resp. veci, patriace najomcovi, za ucelom
zabezpeCenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajucej zndjmu nebytovych priestorov.
V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré
veci si predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.
6. Miestom dorucenia pisomnej zasielky ndjomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z najmu
zastihnuty, hoci sa v mieste dorucenia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym spdsobom upovedomi,
ze mu zasielku pride dorucit’ znovu v deii a hodinu uvedenu v oznameni. Ak zostane i novy
pokus o dorucenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na organe obce a
adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si ndjomca zasielku do troch dni od ulozenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za deii dorucenia, i ked’ sa ndjomca o ulozeni
nedozvedel.

Clanok X. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran s ii¢innost'ou, na zéklade §
47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov,
dilom nasledujiicim po zverejneni tejto zmluvy na webovej stranke prenajimatel’a.

2. Tuto najomnt zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou na zaklade ¢islovanych dodatkov,
ktoré by boli neoddelitelnou sucast’ou zmluvy.

3. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto ndjomnej zmluvy st prilohy — splatkové kalendare..

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 116/1990
Zb. ongme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ako 1 d’alSie
pravne predpisy platné na uzemi SR.

5. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov je povinne zverejiiovana podla § 5a zékona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na
webovej stranke prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom
tato zmluvu dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisuju.



8. Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 7/2018 je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1
vyhotovenie nadobtida prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobuda najomca.

Priloha €. 1: Splatkovy kalendar - N4jom,
Priloha €. 2: Splatkovy kalendar - Sluzby

V Prievidzi dna 29.11.2018

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
JUDr. Jan Marti¢ek Diana Hainova
konatel’ SMMP, s.r.0



